


ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

1. ความหมายของภาษีในพระราชบัญญัตินี้ 
“ภาษี” หมายความว่า ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง “ผู้เสียภาษี” หมายความว่า บุคคลธรรมดาหรือ 
นิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง หรือเป็นผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดิน 
หรือสิ่ งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ซึ่ งเป็นผู้มีหน้าที่  เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้  
และให้หมายความรวมถึงผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทนผู้เสียภาษี ตามพระราชบัญญัตินี้ด้วย 

2. ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี คือ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
“ที่ ดิน” หมายความว่า พ้ืนดิน และให้หมายความรวมถึงพ้ื นที่ที่ เป็นภู เขาหรือที่มีน้ าด้ วย  
“สิ่งปลูกสร้าง” หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ที่บุคคล อาจเข้า 
อยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม  
และให้หมายความรวมถึงห้องชุดหรือแพที่บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้หรือที่มีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ 
ด้วยที่ดินที่ต้องเสียภาษี 
(๑) ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิชองบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เซ่น โฉนด ตราจอง ตราจอง ที่ตราว่า 
ได้ท าประโยชน์ นส.๓, นส.๓ ก และ นส.๓ ข 
(๒) ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อยู่ในความครอบครอง ของบุคคล
ธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น สปก. ๔, ก.ส.น., ส.ค.๑, นค.๑, นค.๓ ส.ท.ก.๑ ก, ส.ท.ก.๒ ก, นส.๒    
(ใบจอง) และท่ีดินอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือท าประโยชน์ ฯลฯ เป็นต้น 
“สิ่งปลูกสร้าง” หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่บุคคลอาจเข้าอยู่
อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม  
และให้หมายความรวมถึงห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์  
ห้องชุดแล้ว หรือแพ ที่บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้หรือที่มีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ด้วย 
นิยามค าว่าสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มี เจตนารมณ์ที่ต่างออกไปจากนิยามของค าว่า 
“โรงเรือน” หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช ๒๔๗๔ 
ดังนั้น การพิจารณาว่าอะไรเป็นสิ่งปลูกสร้างจึงไม่พิ จารณารวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบ 
ของโรงเรือนแต่อย่างใด กรณีสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ และยังไม่สามารถ 
ใช้ประโยชน์ได้ไม่ถือ เป็นสิ่งปลูกสร้างที่ต้องเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 

 

 

 

 



ตัวอย่างประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษี  

  

บ้านเดี่ยว (บ้านเรือนแพ) 
 

บ้านเดี่ยว (ประกอบส าเร็จ) 
 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 



สิ่งปลูกสร้างอ่ืน ๆ  

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

คลังสินค้า สถานศึกษา 

โรงแรม 
โรงมหรสพ 

สถานพยาบาล ส านักงาน 

ภัตตาคาร ห้างสรรพสินค้า 



3. ทรัพย์สินที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี 
 

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ ได้ก าหนดรายละเอียดของทรัพย์สิน ที่ได้รับ 
การยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างไวในมาตรา ๘ ดังนี้ 
 

3.1 ทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใซในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ 
หรือ ในกิจการสาธารณะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ เซ่น ที่ดินของมหาวิทยาลัยซึ่งได้รับการบริจาค 
แต่ยังมิได้ใช้ ประโยชน์ในกิจการของมหาวิทยาลัย หรือที่ดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย 
ที่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ ในกิจการของหน่วยงาน เป็นต้น 

3.2 ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการองค์การสหประซาชาติ ทบวงการช านัญพิเศษขององค์การ  
สหประซาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอ่ืน ซึ่งประเทศไทยมีข้ออผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้  
ตามสนธิสัญญา หรือความตกลงอื่นใด เซ่น ที่ดินและอาคารที่ท าการองค์การสหประซาชาติ เป็นต้น 

3.3 ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ซึ่งเป็นไปตาม 
หลักถ้อยที ถ้อยปฏิบัติต่อกัน เซ่น ที่ดินและอาคารที่เป็นที่ตั้งของสถานทูตต่างๆ เป็นต้น 

3.4 ทรัพย์สินของสภากาซาดไทย เซ่น ที่ดินและอาคารของสถานเสาวภา เป็นต้น  
3.5 ทรัพย์สินที่เป็นคาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพ่ือการประกอบคาสนกิจ 

หรือกิจการ สาธารณะ หรือทรัพย์สินที่ เป็นที่อยู่ของสงฆ์ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง  
ไม่ว่าศาสนาใด หรือทรัพย์สินที่ เป็นศาลเจ้าที่มิได้ ใช้หาผลประโยชน์ เซ่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ภายในวัดซึ่งใช้ประกอบคาสนกิจ เป็นต้น 

3.6 ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะที่มิได้รับประโยชน์ 
ตอบแทน เซ่น ที่ฝังศพที่ไม่คิดค่าบริการ เป็นต้น 

3.7 ทรัพย์สินที่ เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุ ศลตามที่ รัฐมนตรี 
ว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนด เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ จึงจะได้รับการยกเว้น 
ภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้าง เซ่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของมูลนิธิ หรือสมาคม ตามประกาศ
กระทรวงการคลัง ก าหนดให้ ทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามประกาศ
กระทรวงการคลังว่าด้วยภาษีเงินได้และ ภาษีมูลค่าเพ่ิมที่ออกตามความในมาตรา ๔๗ (๗) (ข)  
แห่งประมวลรัษฎากร เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 

3 .8  ท รั พ ย์ สิ น ข อ ง เอ ก ซ น เฉ พ าะส่ ว น ที่ ได้ ยิ น ย อ ม ให้ ท า งร าช ก า รจั ด ให้ ใช้  
เพ่ือสาธารณประโยชน์ ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนด 
เซ่น ทรัพย์สินที่ประซาซน ในองค์กรปกครองส่วนห้องถิ่นได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน โดยองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นและเจ้าของทรัพย์สิน ร่วมกันจัดท าข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพ่ือสาธารณะประโยชน์  
เป็นหนังสือลงลายมือซื่อทั้งสองฝ่าย และยินยอม ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใช้เพ่ือสาธารณะ
ประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษี รวมทั้งต้องปิดประกาศความยินยอม ให้ใช้ทรัพย์สินเพ่ือสาธารณะ  
ณ ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และในที่ซึ่งทรัพย์สินนี้ตั้งอยู่ 



3.9 ทรัพย์ส่วนกลางที่มิไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย 
ว่าด้วยอาคารชุด เซ่น สระว่ายนี้า ห้องฟิตเนส และสวนสาธารณะในพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคารชุด 
เป็นต้น 

3.10 ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เซ่น ถนน สวน หรือ 
สนามเด็กเล่น เป็นต้น  

3.11 ที่ดินอันเป็นพ้ืนที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง
ประเทศไทย เซ่นถนนในเขตนิคมอุตสาหกรรม  

3.12 ทรัพย์สินอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง เซ่น ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เฉพาะที่
ไม่ ได้ ใช้หาผลประโยชน์  ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจที่ อยู่ ระหว่างการพัฒนาและยังไม่ ได้ ใช้  
หาผลประโยชน์  

 
ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างที่ไม่อยู่ในข่ายเสียภาษี 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 
 

 

 

ตู้ฝากถอดเงินสด 

ตู้โทรศัพท์สาธารณะ 



 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 

 

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างประเภทอื่น 
 

รั้ว ถนน 

แผงโซลาเซลล์ เสาส่งสัญญาณอินเตอร์เน็ต 

โรงงาน 

ลานคอนกรีต เสาไฟฟ้า 



ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างประเภทอ่ืน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 

สถานศึกษา 

สถานพยาบาล โรงแรม 

ห้างสรรพสินค้า 

โรงงาน คลังสินคา้ 



บัญชีเปรียบเทียบโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ 
 

รหัส ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง สิ่งปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 
100 บ้านเดี่ยว บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียว 

บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียวใต้ถุนสูง 
บ้านพักอาศัยตึกชั้นเดียว 
บ้านพักอาศัยไม้สองชั้น 
บ้านพักอาศยัครึ่งตึกครึ่งไม้สองชั้น 
บ้านพักอาศัยตึกสามชั้น 
บ้านพักอาศัยตึกแฝดสองชั้น 
บ้านพักอาศัยตึกแฝดสามชั้น 
บ้านทรงไทยครึ่งตึกครึ่งไม้สองชั้น 
บ้านพักอาศัยแฝดตึกชั้นเดียว 
เรือนคนใช้ (ลักษณะเป็นหลัง) 
บ้านส าเร็จรูป 
บ้านประกอบส าเร็จ (บ้านน๊อคดาวน์) 
ศาลาทรงไทย 
บ้านเรือนแพ 

200 บ้านแถว เทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว 
เทาวน์เฮาส์สองชั้น 
เทาวน์เฮาส์สามชั้น 

300 ห้องแถว ห้องแถวไม้ชั้นเดียว 
ห้องแถวไม้สองชั้น 
ห้องแถวครึ่งตึกครึ่งไม้สองชั้น 
เรือนคนใช้ (ลักษณะเป็นห้องแถว) 

500 สิ่งปลูกสร้างอ่ืน ๆ  
501 คลังสินค้า พ้ืนที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร อาคารเก็บพัสดุ 

อาคารตัวแทนรับ ส่ง สินค้า 
อาคารโรงอาหาร พ้ืนที่ไม่เกิน 300 ตรม. 
โกดังเก็บของ พ้ืนที่ไม่เกิน 300 ตรม. 

502 คลังสินค้า พ้ืนที่เกิน 300 ตารางเมตรขึ้นไป อาคารเก็บพัสดุ 
อาคารตัวแทนรับ ส่ง สินค้า 
อาคารโรงอาหาร พ้ืนที่ เกินกว่า 300 
ตรม.ขึ้นไป 
โกดังเก็บของ พ้ืนที่เกินกว่า 300 ตรม. 
ขึ้นไป 

505 สถานศึกษา หอประชุม 
ห้องสมุด 



ศาลาเอนกประสงค์ 
อาคารเอนกประสงค์ 
โรงยิมออกก าลังกายโรงเรียน 
ศูนย์การเรียน 
วิทยาลัย 
สถาบัน 
มหาวิทยาลัย 
หน่วยงานการศึกษาของรัฐหรือของ
เอกชน 

506/1 โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ชั้น  
507 โรงมหรสพ โรงภาพยนตร์ 
508 สถานพยาบาล โรงพยาบาลของรัฐหรือเอกชน 

509/1 ส านักงาน ความสูงไม่เกิน 5 ชั้น  
509/2 ส านักงาน ความสูงเกินกว่า 5 ขั้นข้ึนไป  
510 ภัตตาคาร สวนอาหาร 

โรงครัวการบิน 
511/1 ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า 
511/2 อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีก ค้าส่ง อาคารค้าปลีก ค้าส่ง 
512 สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง สถานีบริการแก๊ส 
513 โรงงาน โรงงานอุตสาหกรรมต่าง ๆ  
514 ตลาด พ้ืนที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ตลาดสด 
515 ตลาด พ้ืนที่เกินกว่า 1,000 ตารางเมตรขึ้น

ไป 
ตลาดสด พ้ืนที่เกินกว่า 1,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป 

516 อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ โฮมออฟฟิศ 
518 โรงงานซ่อมรถยนต์ อู่ซ่อมรถยนต์ 

โรงซ่อมเครื่องบิน 
519 อาคารจอดรถ อาคารศูนย์ขนส่งสาธารณะ  

520/1 อาคารพักอาศัยรวม ความสูงไม่เกิน 5 ขั้น อพาร์ทเม้นท์ ความสูงไม่เกิน 5 ชั้น 
แฟลต ความสูงไม่เกิน 5 ชั้น 
หอพัก ความสูงไม่เกิน 5 ชั้น 

520/2 อาคารพักอาศัยรวม ความสูงเกินกว่า 5 ขั้น 
ขึ้นไป 

อพาร์ทเม้นท์ ความสูงเกิน 5 ชั้น 
 ขึ้นไป 
แฟลต ความสูงเกิน 5 ชั้น ขึ้นไป 
หอพัก ความสูงเกิน 5 ชั้น ขึ้นไป 

522 อาคารพาณิชย์ ประเภทโชว์รูมรถยนต์ โชว์รูมรถยนต์ 
โชว์รูมเฟอร์นิเจอร์ 
โชว์รูมเครื่องใช้ไฟฟ้า 

523 ห้องน้ ารวม ห้องน้ าในสถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง 



524 สระว่ายน้ า  
525 ลานกีฬาเอนกประสงค์ สนามเทนนิส 

สนามฟุตบอล 
526 ลานคอนกรีต ถนนคอนกรีตส่วนบุคคล 

โรงจอดรถโล่งไม่มีผนัง แต่มีหลังคาลาน
จอดรถ 
ลานตามพืชผลทางการเกษตร 

527 ท่าเทียบเรือ ท่าเรือประมง 
ท่าเรือขนส่งถ่ายสินค้า 
ท่าเรือใช้เพื่อการสัญจร 

524 สระว่ายน้ า  
525 ลานกีฬาเอนกประสงค์ สนามเทนนิส 

สนามฟุตบอล 
526 ลานคอนกรีต ถนนคอนกรีตส่วนบุคคล 

โรงจอดรถโล่งไม่มีผนัง แต่มีหลังคาลาน
จอดรถ 
ลานตามพืชผลทางการเกษตร 

527 ท่าเทียบเรือ ท่าเรือประมง 
ท่าเรือขนส่งถ่ายสินค้า 
ท่าเรือใช้เพื่อการสัญจร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



บัญชีสิ่งปลูกสร้างท่ีไม่สามารถเทียบเคียงได้ 
จากบัญชีก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ 

 
 

ล าดับที่ ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง 
1 โรงกลั่นน้ ามัน 
2 ถังเก็บน้ ามันเชื้อเพลิงบนดิน 
3 ถังเก็บน้ ามันเชื้อเพลิงใต้ดิน 
4 บ่อขุดเจาะน้ ามัน 
5 แท่นขุดเจาะน้ ามัน 
6 โรงแยกก๊าซ 
7 โรงไฟฟ้า 
8 สถานีผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ 
9 สถานีผลิตไฟฟ้าพลังงานลม 

10 โรงงานไฟฟ้าชีวมวล 
11 โรงโม่หิน 
12 เขื่อน 
13 คลองประปา 
14 ทางด่วนยกระดับ 
15 หอบังคับการบิน 
16 รันเวย์ 
17 รางรถไฟฟ้า 
18 รางรถไฟฟ้าใต้ดิน 
19 รางรถไฟฟ้า 
20 รางรถไฟ 
21 สถานีรับส่งสัญญาณภาคพ้ืนดิน 
22 กังหันลม 

 

4. ฐานภาษี คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยการค านวณมูลค่าของที่ดินหรือ 
สิ่งปลูกสร้าง เป็นไปตามราคาประเมินทุนทรัพย์ของอลังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิ และนิติ กรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัด
ก าหนดโดยความเห็นชอบของ คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
 

5. ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด คือ ราคาประเมิน 
ทุน ทรัพย์ของอลังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบ 



ของคณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ และเป็นบัญชีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์หรือส านักงาน ธนารักษ์พ้ืนที่แล้วแต่กรณี ตามมาตรา ๓๖ (มาตรา ๓๘ 
แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. ๒๕๖๒ ก าหนด 
ให้บรรดาบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่งหรือมติคณะรัฐมนตรี 
ใดที่ อ้ าง ถึ งราคาประเมินทุนทรัพย์  คณ ะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์  
และคณะอนุกรรมการประจ าจังหวัด ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่ง
กฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่งหรือมติ คณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึง ราคาประเมิน
ทรัพย์สิน คณะกรรมการ และคณะกรรมการประจ าจังหวัดตาม พระราชบัญญัติการประเมิน
ร า ค า ท รั พ ย์ สิ น เ พ่ื อ ป ร ะ โ ย ช น์ แ ห่ ง รั ฐ  พ . ศ .  ๒ ๕ ๖ ๒ ) 
 

6. ผู้มีหน้าที่เสียภาษี คือ 

6.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าชองที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง เซ่น ทรัพย์สินชองพรรค
ก าร เมื อ ง  ซึ่ ง เป็ น นิ ติ บุ ค ค ล ต าม พ ระ ราช บั ญ ญั ติ ป ร ะ ก อ บ รั ฐ ธ ร รม นู ญ ว่ า ด้ ว ย 
พรรคการเมือง พ.ศ. ๒๕๖๐ ทรัพย์สินชองบริษัทจ ากัด ห้างหุ้นส่วนจ ากัด หรือบริษัทมหาซน
จ ากัด เป็นต้น 

6.2  ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินชองรัฐ ไม่ว่าจะเป็นการ
เข้าไปท าประโยชน์หรือครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่ เซ่น กรมธนารักษ์น่าทรัพย์สิน
ไป ให้ เช่ า  ผู้ เช่ า ใน ฐ าน ะผู้ ค ร อ บ ค รอ งท รั พ ย์ สิ น ช อ งรั ฐ เป็ น ผู้ มี ห น้ าที่ เสี ย ภ าษี  
 

6.3  ผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทน ได้แก่ 

(1) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย 
(2) ผู้จัดการทรัพย์สิน กรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
ว่าด้วยสาบสูญ 
(3)  ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ์ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้เยาว์  
คนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
(๔) ผู้แทนชองนิติบุคคล ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคล ทั้งนี้ จะต้องมืหนังสือ มอบอ านาจ
เป็นหลักฐานมาแสดงต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเพ่ือเก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย 
(๕) ผู้ช าระบัญชี ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมืการช าระบัญชี 
(๖) เจ้าชองรวมคนใดคนหนึ่ง ในกรณีที่ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีเป็นชองบุคคลหลายคน
รวมกัน 



6.4 กรณีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินนั้นเป็นของต่างเจ้าของกัน ให้เจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่ง
ปลูกสร้างนั้นเป็นผู้เสียภาษี กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ เช่น เอกสารเช่าที่ดิน
ของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เพ่ือปลูกสร้างบ้านอยู่อาศัยบนที่ดินของส านักงาน
ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วนที่ดิน 
และเอกชนเป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วนของสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ 

 
7. การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี 

ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหักมูลค่าของฐานภาษีออกก่อนที่จะน่ าไปค านวณภาษี  
หากเช้า หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

1. ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยซน่ในการประกอบ
เกษตรกรรมอยู่ ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีของที่ดิน 
หรือสิ่งปลูกสร้างนั้นรวมกันไม่ เกิน ๕๐ ล้านบาท โดยมีวิธีการค านวณ ดังนี้ 

1.1  กรณีเป็นเจ้าของแปลงเดียว ให้น่ามูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย ๕๐ ล้าน
บาท ส่วนที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษี หากมูลค่าของฐานภาษีที่ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่า
หรือเท่ากับศูนย์ ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

1.2  กรณีเป็นเจ้าของมากกว่า ๑ แปลง ให้น่ามูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย ๕๐ 
ล้านบาท โดยให้หักมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของแปลงที่มีมูลค่าสูงสุดก่อนแล้วหักมูลค่าของ
ที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างที่มีมูลค่าสูงในล าดับรองลงมาตามล าดับ เมื่อหักครบ ๕๐ ล้านบาทแล้ว มูลค่า
ทรัพย์สินที่เหลือ แต่ละแปลงคือมูลค่าของฐานภาษี หากมูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่า
หรือเท่ากับศูนย์ ให้มูลค่า ของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

2. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีซื่ออยู่ใน
ทะเบียนบ้าน ในวันที่ ๑ มกราคมของปีภาษีนั้น ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน ๕๐ ล้าน
บาท โดยมีวิธีการค านวณ คือ ให้น่ามูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหักด้วย ๕๐ ล้านบาท ส่วนที่เหลือ
คือมูลค่าของฐานภาษี หากมูลค่าของ ฐานภาษีที่ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ ากับศูนย์ 
ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

3. กรณีที่บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดินและใช้สิ่งปลูก
สร้างดังกล่าว เป็นที่อยู่อาศัยและมีซื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 
๑๐ ล้านบาท โดยมีวิธีการค านวณ คือ ให้น่ามูลค่าของสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย ๑๐ ล้านบาท  
ส่วนที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษี หากมูลค่าของฐานภาษีที่ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือ
เท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

 
 
 



ข้อสังเกต 
(1) ใน ๓ ปีแรกของการจัดเก็บภาษี คือ ปี ๒๕๖๓ - ๒๕๖๕ ที่ดินของบุคคลธรรมดาที่ใช้

ป ร ะ โ ย ช น์  ใ น ก า ร ป ร ะ ก อ บ เก ษ ต ร ก ร ร ม ใ ห้ ไ ด้ รั บ ย ก เ ว้ น ก า ร จั ด เ ก็ บ ภ า ษี 
  (2 ) ที่ ดิ น ห รื อ สิ่ งป ลู ก ส ร้ า งขอ งนิ ติ บุ ค คล ไม่ ได้ รั บ ยก เว้ น มู ล ค่ าขอ งฐ าน ภ าษี  
  (3) กรณีเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือเจ้าของสิ่งปลูกสร้างต้องย้ายซื่อออกจากทะเบียน
บ้านของ ตนเพราะเหตุจ าเปีนทางราชการ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างยังคงได้รับการยกเว้นมูลค่าของฐาน
ภาษีโดยผู้เป็นเจ้าของ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือเจ้าของสิ่งปลูกสร้างต้องน่าหนังสือรับรองเหตุ
จ าเป็นทางราชการในการย้ายซื่อออกจาก ทะเบียน ซึ่งออกโดยหน่วยงานต้นสังกัดที่ท าให้ต้องย้ายซื่อ
ออกจากทะเบียนบ้านนั้นมาแสดงต่อองค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่นที่เป็นที่ตั้งของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
นั้น แต่การย้ายซื่อนั้นต้องไม่เป็นการย้ายเข้าในทะเบียนบ้านของที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูก
สร้างอ่ืน ซึ่งบุคคลดังกล่าวเป็นเจ้าของ 

 
8. อัตราภาษี 

1. เพดานอัตราภาษีแยกตามการไข้ประโยชน์ได้ดังนี้ 
1.1 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม อัตราภาษีไม่

เกินร้อยละ ๐.๑๕ ของฐานภาษ ี
1.2 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 

๐.๓ ของฐานภาษี 
1.3 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก (๑) หรือ (๒) อัตราภาษีไม่เกิน

ร้อยละ ๑.๒ ของฐานภาษ ี
1.4 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ

อัตราภาษี ไม่เกินร้อยละ ๑.๒ ของฐานภาษี 
2. อัตราที่ใช้จัดเก็บจริง ใน ๒ ปีแรก คือปี พ.ศ. ๒๕๖๓ และปี พ.ศ. ๒๕๖๔ จะใช้อัตราภาษี

ตาม มูลค่าของฐานภาษี ดังนี้ 
 
ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
 ไม่เกิน 75 0.01 
เกษตรกรรม 75 – 100 0.03 
(บุคคลธรรมดา เป็นเจ้าของ) 100 – 500 0.05 
 500 – 1,000 0.07 
 1,000  ขึ้นไป 0.10 

 

 



ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
 ไม่เกิน 75 0.01 
เกษตรกรรม 75 – 100 0.03 
(นิติบุคคลเป็นเจ้าของ) 100 – 500 0.05 
 500 – 1,000 0.07 
 1,000 ขึ้นไป 0.10 
 
 
ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
ที่อยู่อาศัยหลังหลัก ไม่เกิน 25 0.03 
(กรณีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
ที่เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดา 25 – 50 0.05 
และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตาม   
กฎหมายว่าด้วยการทะเบียน 50 ขึ้นไป 0.10 
ราษฎร ในวันที่ 1 มกราคม   
ของปีภาษีนั้น )   
 
 
ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
 ไม่เกิน 50 0.02 
ที่อยู่อาศัยหลังอ่ืน ๆ 50 – 75 0.03 
 75 – 100 0.05 
 100 ขึ้นไป 0.10 
 
 
ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
1.อ่ืน ๆ ไม่เกิน 50 0.3 
2.ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ 50 – 200 0.4 
ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท า 200 -  1,000 0.5 
ประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 1,000 – 5,000 0.6 
(เสียเพ่ิม 0.3%ทุก3ปีแต่รวม
แล้วไม่เกิน 3%) 

5,000 ขึ้นไป 0.7 

 

 

 



9. การลดและการยกเว้นภาษี 
ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอาจได้รับการลดหรือยกเว้นภาษีหากเข้าหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  

1. ลดภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างบางประเภทตามที่ก าหนดในพระราชกฤษฎีกา ดังนี้ 
1.1 ลดภาษีให้ร้อยละ ๕๐ ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือ 

สิ่งปลูกสร้าง หรือห้องชุด ที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีซื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน
ในวันที่ ๑ มกราคมของปีภาษีนั้น ที่ได้โอนสิทธิในหนังสือแสดงสิทธิหรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนรับเป็น
มรดก ก่อนวันที่ ๑๓ มีนาคม ๒๕๖๒ แต่ไม่ใช้บังคับกับผู้รับโอนที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือห้องชุดใน
ทอดต่อ ๆ ไป  

 
  1.2 ลดภาษีร้อยละ ๙๐ ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียของทรัพย์สิน ดังต่อไปนี้ 

1.2.1 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจ
สถาบัน การเงินเป็นเวลาไม่เกิน ๕ ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ 

1.2.2 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วย
บริษัท บริหารสินทรัพย์ เป็นเวลาไม่เกิน ๕ ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ 

1.2.3 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
ตามกฎหมายจัดตั้งสถาบันการเงินเฉพาะกิจ เป็นเวลาไม่เกิน ๕ ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ 

1.2.4 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่น่ามาพัฒนาเป็นโครงการจัดสรรเพ่ืออยู่อาศัย  
หรือ อุตสาหกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เป็นเวลาไม่เกิน ๓ ปี นับจากวันที่
ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรร ที่ดินดังกล่าว 

1.2.5 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่น่ามาพัฒนาเป็นอาคารชุดเพ่ืออยู่อาศัยตามกฎหมาย 
ว่าด้วยอาคารชุด เป็นเวลาไม่เกิน ๓ ปี นับจากวันที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว 

1.2.6 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่น่ามาพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่า
ด้วย การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เป็นเวลาไม่เกิน๓ ปีนับจากวันที่ได้รับอนุญาต
จัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม ดังกล่าว 
  1.2.7 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรร กฎหมายว่าด้วย
อาคารชุด หรือ กฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยที่อยู่ระหว่างรอการ
ขาย เป็นเวลาไม่เกิน ๒ ปี นับจากวันที่ ๑๓ มีนาคม ๒๕๖๒  
1.3 ลดภาษีร้อยละ ๙๐ ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้    

ประโยซน์ในกิจการของสถานอุดมศึกษาและโรงเรียน ดังต่อไปนี้  
1.3.1  สถานอุดมศึกษาของเอกซนซึ่งเป็นการศึกษาขั้นพ้ืนฐานตามกฎหมายว่าด้วย 
สถาบันอุดมศึกษาเอกซน 
 



1.3.2 โรงเรียนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกซน ได้แก่ โรงเรียนในระบบ  
และโรงเรียน นอกระบบ ประเภทสอนศาสนา ศูนย์การศึกษาอิสลามประจ ามัสยิด      
(ตาดีกา) และสถาบันศึกษาปอเนาะ 

1.4  ลดภาษีร้อยละ ๙๐ ของจ านวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สินที่ใช้เป็นสถานที่เล่นกีฬา 

สวนสัตว์ สวนสนุก หรือที่จอดรถสาธารณะ 

1.5  ลดภาษีร้อยละ ๙๐ ของจ านวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สินที่เป็นโครงสร้างพื้นฐาน  

ด้าน คมนาคม ดังต่อไปนี้ 

1.5.1  อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมทางอากาศ เฉพาะ
ส่วนของ ที่ดินที่ใช้เป็นทางขึ้นลงอากาศยาน ทางขับ ลานจอดอากาศยาน และหลุดจอด
อากาศยานระยะไกล 

1.5.2 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมทางบก ที่เป็นทาง
พิเศษ และทางพิเศษระหว่างเมือง เฉพาะส่วนดังต่อไปนี้ 

(ก) ทางยกระดับ 
(ข) ที่ดินที่ตั้งของถนนหรือทางยกระดับ 
(ค) ที่ดินที่เป็นลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนส่งผู้โดยสาร 
1.5.3 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมทางราง เฉพาะส่วน

ดังต่อไปนี้ (ก) สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นเส้นทางเดินรถไฟฟ้า (ข) ที่ดินที่ตั้งของเส้นทางเดิน
รถไฟฟ้าส่วนที่อยู่เหนือพ้ืนดิน (ค) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นที่จอดรถยนต์ส าหรับ
ผู้โดยสารรถไฟฟ้า  
1.6 ลดภาษีร้อยละ ๕๐ ของจ านวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สินที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐาน  

ด้านพลังงาน ดังต่อไปนี้ 
   1.6.1 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านพลังงาน เฉพาะส่วนของที่ดิน
และ สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นโรงผลิตไฟฟ้า 

1.6.2 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านพลังงาน เฉพาะส่วนของที่ดิน
และ สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นเขื่อน 
2. ลดหรือยกเว้นภาษีในกรณีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างได้รับความเสียหายมากหรือถูกท าลายให้  

เสื่อมสภาพด้วยเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป โดยมืแนวทาง ดังนี้ 

3.1 ต้องปรากฏว่าในปีที่ล่วงมา แล้ว ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในบริเวณนั้นได้รับความเสียหาย 

หรือถูกท าลายให้เสื่อมสภาพอันเนื่องมาจาก “เหตุอันพ้นวิสัย” ในช่วงระยะเวลาใดระยะเวลาหนึ่ง 



2.2 “เหตุอันพ้นวิสัย”หมายความว่า เหตุที่เกิดจากสาธารณภัยอันได้แก่ อัคคีภัย วาตภัย 
อุทกภัย ภัยแล้ง ภาวะฝนแล้ง ฝนทิ้งช่วง ภัยจากลูกเห็บ ภัยอันเกิดจากไฟป่า ภัยที่เกิดจากโรคหรือ
การระบาด ของแมลงหรือศัตรูพืชทุกชนิด อากาศหนาวจัดผิดปกติ ภัยสงคราม และภัยอัน
เนื่องมาจากการกระท าของ ผู้ก่อการร้าย กองก าลังจากนอกประเทศ ตลอดจนภัย อ่ืนๆ ไม่ว่าเกิดจาก
ธรรมชาติ หรือมืบุคคลหรือสัตว์ท าให้ เกิดข้ึน ซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายแก่ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

 2.3 หลักเกณฑ์ในการลดหรือยกเว้นภาษี 
  2.3.1 เสียหายไม่เกิน 2 ใน 3 ของจ านวนเนื้อที่ทั้งหมดให้ลดภาษีตามส่วนที่เสียหาย 
  2..3.2 เสียหายเกินกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนเนื้อที่ทั้งหมดให้ได้รับยกเว้ยภาษี 
 2.4 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผุ้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณีแต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพ่ือ
ด าเนินการส ารวจเนื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบริเวณทีได้รับความเสียหายมากหรือถูกท าลาย โดยให้ท า
บัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง จ านวนเนื้อที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับความเสียหายมาก
หรือถูกท าลายแต่ละราย แล้วรายงานพร้อมส่งบัญชีดังกล่าวไปยังคณะกรรมการภาษีที่ดินสิ่งปลูกสร้าง
ประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี 
 2.5 คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
แล้วแต่กรณี จะออกไปตรวจสอบด้วยตนเองหรือจะมอบหมายให้ข้าราชการผู้ใดออกไปตรวจสอบแทนก็ได้ 
 2.6 เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
พิจารณาลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ใดแล้ว ให้ส่งบัญชีรายชื่อผู้ได้รับการยกเว้นหรือลดภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง
ไปยังผู้บริหารท้องถิ่นหรือว่าผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณี 
 2.7 เมื่อผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณี ได้รับแจ้งตามข้อ 
2.6 แล้ว ให้ด าเนินการดังนี้ 
  2 .7.1 ในกรณีลดภาษี ให้ เก็บเงินภาษีที่ ดินและสิ่ งปลูกสร้างตามจ านวนที่
คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
แล้วแต่กรณีสั่งลดแล้วในปีต่อไป 
  2.7.2 ในกรณียกเว้นภาษีให้งดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไป 
 
10.ราคาประเมินทุนทรพัย์ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด 
 

 ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์และเป็นบัญชีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับแจ้ง
จากกรมธนารักษ์หรือส านักงานธนารักษ์ พ้ืนที่แล้วแต่กรณี ตามมาตรา 36 (มาตรา 38 แห่ง
พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562 ก าหนดให้บรรดา
บทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่ง หรือมติคณะรับมนตรีใดที่อ้างถึงราคา



ประเมินทุนทรัพย์ คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ และคณะอนุกรรมการประจ าจังหวัด 
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่ง 
หรือมติคณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึง ราคาประเมินทรัพย์สินคณะกรรมการและคณะกรรมการประจ า
จังหวัดตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562 ) 
 
11.การค านวณภาษี 

การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประกอบการเกษตร 
1. ให้ค านวณมูลค่าฐานภาษีรายแปลง  
2. น่ามูลค่าทุกแปลงมารวมกันเป็นฐานภาษี 
3. น่าฐานภาษีมาหักมูลค่าฐานภาษีท่ี ๔๐ ล้านบาทโดยหักจากแปลงที่มีราคาสูงสุด
ตามล าดับ 
4. หลังจากหักฐานภาษี ๕๐ ล้านบาทแล้ว ค านวณแยกเป็นรายแปลง แปลงใดมีพ้ืน
ที่ดินต่อ กันให้น่ามูลค่าฐานภาษีมารวมกันเพ่ือค านวณภาษี 

การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย 

1. ให้ค านวณมูลค่าของที่ดิน 
2. ค านวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักค่าเสื่อม 
3. น ามูลค่าของที่ดินและมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างมารวมกัน มูลค่าที่ได้ถือเป็นฐาน
ภาษี 
4. น ามูลค่าฐานภาษีท่ีได้ตามข้อ3 มาหักฐานมูลค่าฐานภาษีท่ียกเว้นตามเกณฑ์ ดังนี้ 
 4.1 กรณีบ้านหลังแรก จะต้องมีเอกสารสิทธิที่ดินเป็นของตัวเอง บ้านเป็น
ของตัวเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลค่า
ฐานภาษี 50 ล้านบาท ส่วนที่เกินคิดในอัตรา ร้อยละ 0.03 
 4.2 กรณีบ้านหลังแรก มีเอกสารสิทธิที่ดินเป็นของคนอ่ืนบ้านเป็นของ
ตนเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลค่าฐาน
ภาษี 50 ล้านบาท ส่วนที่เกินให้คิดอัตราร้อยละ 0.02 
 4.3 กรณีบ้านหลังอื่น ๆ หมายถึงไม่มีชื่อในทะเบียนบ้านแต่เป็นเจ้าของ
บ้าน ไม่มีการยกเว้นฐานภาษี ให้คิดในอัตราร้อยละ 0.02  

  การค านวณภาษีส าหรับห้องชุด 

 1. ค านวณหามูลค่าของห้องชุด โดยน าจ านวนเนื้อที่ห้องชุดไปคูณกับราคาประเมินของ 
ห้องชุด (ไม้ต้องหักค่าเสื่อมของห้องชุด) มูลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
 2.น ามูลค่าฐานภาษีไปหักฐานภาษีท่ีได้รับยกเว้น กรณีบ้านหลังแรกจะต้องมีเอกสารสิทธิ 



ที่ดินเป็นของตัวเอง บ้านเป็นของตัวเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1  มกราคม 2562  
ให้ยกเว้นมูลค่าฐานภาษี 50 ล้านบาท ส่วนที่เกินคิดในอัตราร้อยละ 0.03 

 

  

 
 
 

 

   

  การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อ่ืน 

   1.ให้ค านวณมูลค่าของที่ดิน 
   2. ค านวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักค่าเสื่อม 
   3. น ามูลค่าของที่ดินและมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างมารวมกัน มูลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
   4.น ามูลค่าฐานภาษีท่ีได้ตามข้อ 3 มาค านวณภาษีตามอัตราภาษีท่ีก าหนด 

 

 

 



 การค านวณภาษีส าหรับที่ดินที่ทิ้งไว้ว่างเปล่า หรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
  1. ให้ค านวณมูลค่าที่ดิน 
  2. น ามูลค่าที่ดินท่ีค านวณได้ตามข้อ 5.1 มาค านวณภาษีตามอัตราภาษีที่ก าหนด 
 การบรรเทาการช าระหนี้ในสามปีแรก 
  มาตรา 97 เพ่ือเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ในสามปีแรกของการจัดเก็บภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตามพระราชบัญญัตินี้ ในกรณีท่ีผู้เสียภาษีได้รับการประเมินภาษีในจ านวนที่สูง
กว่าจ านวนภาษีโรงเรือนและที่ดินหรือภาษีบ ารุงท้องที่ต้องเสียหรือพึงช าระในปีก่อนการจัดเก็บภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตามพระราชบัญญัตินี้มีผลบังคับ ให้ผู้เสียภาษีตามจ านวนที่ต้องเสียหรือพึง
ช าระในปีก่อน เหลือจ านวนเท่าใด ให้ผู้เสียภาษีช าระ ดังนี้ 
  1. ปีที่ 1 ร้อยละ 25 ของจ านวนภาษีท่ีเหลือ 
  2. ปีที่ 2 ร้อยละ 50 ของจ านวนภาษีท่ีเหลือ 
  3. ปีที่ 3 ร้อยละ 75 ของจ านวนภาษีท่ีเหลือ 
 

 

 

 

 

 



 

 



12. การแจ้งการประเมินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 

1. ให้องค์กรปกครองส่วนห้องถิ่นแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ชอง
ทุกปี ทิ้งนี้ พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๔๖๒ ไม่ได้ก าหนดให้องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น สามารถประเมินภายหลังเดือนกุมภาพันธ์ได้ ดังนั้น องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจึงควร
ระมัดระวังแจ้งการ ประเมินให้ท้นภายในระยะเวลาที่ก าหนด โดยหนังสือแจ้งประเมินให้เป็นไปตาม
แบบที่ก าหนด พร้อมล่ง รายละเอียดการค านวณภาษีให้ผู้เสียภาษีทราบด้วย 

2. การส่งหนังสือแจ้งประเมิน ให้เจ้าหน้าที่ล่งให้แก่ผู้เสียภาษีโดยตรง หรือล่งทางไปรษณีย์ 
ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้ล่ง ณ ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ท าการชองบุคคลนั้นในระหว่าง
เวลา พระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาท าการชองบุคคลนั้น ล้าไม่พบผู้เสียภาษี ณ 
ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่ หรือสถานที่ท าการชองผู้เสียภาษีจะล่งให้แก่บุคคลใดซึ่งบรรลุนิติภาวะแล้ว 
และอยู่ ณ ภูมิล าเนาหรือถ่ินที่อยู่ หรือสถานที่ท าการที่ปรากฏว่าเป็นชองผู้เสียภาษีนั้นก็ได้ 

3. ถ้าไม่สามารถล่งหนังสือได้ ให้ปิดหนังสือในที่ที่เห็นได้ง่าย ณ ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือ 
สถานที่ท าการชองผู้เสียภาษีนั้น หรือลงประกาศแจ้งความในหนังสือพิมพ์ก็ได้ เมื่อเวลาล่วงพ้นไปไม่
น้อยกว่า ๗ วัน นับแต่วันที่ได้ด าเนินการดังกล่าว ให้ถือว่าผู้เสียภาษีได้รับหนังสือนั้นแล้ว 

4. กรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วน 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีอ านาจทบทวนการประเมินภาษีให้ถูกต้องตามที่ผู้เสียภาษีมีหน้าที่ต้อง
เสียภาษีได้ โดยทบทวนได้เพียง๓ ปีนับแต่วันสุดท้ายแห่งก าหนดเวลาการช าระภาษีโดยมีข้ันตอนดังนี้ 

(๑) กรณีที่ต้องช าระเพ่ิมเติม ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินให้แก่ผู้
เสียภาษี และให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีที่ต้องเสียเพ่ิมเติมโดยไม่ต้องเสียเบี้ยปรับหรือ
เงินเพ่ิมภายใน ๓๐ วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน 
(๒) กรณีที่มีการช าระภาษีไว้เกินกว่าจ านวนที่จะต้องเสีย ให้องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งให้ผู้เสียภาษีทราบภายใน ๑๔ วัน นับแต่วันที่ตรวจสอบพบว่ามี
การประเมินภาษีผิดพลาด เพ่ือให้มา บุ! รับเงินที่ช าระเกินคืนภายใน ๑ ปี นับแต่
วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง  

 13. การรับช าระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

1. เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือน 
กุมภาพันธ์แล้ว ผู้เสียภาษีต้องน่าเงินมาช าระต่อพนักงานเก็บภาษีภายในเดือนเมษายน ณ ส านักงาน
เทศบาล ที่ท าการขององค์การบริหารส่วนต าบล ส านักงานเขต ศาลาว่าการเมืองพัทยา ที่ท าการของ
องค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่นที่มีกฎหมายก าหนด หรือสถานที่อ่ืนที่ผู้บริหารท้องถิ่นก าหนด โดยให้ถือ
วันที่พนักงานเก็บภาษี  ลงลายมือซื่อในใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ช าระภาษี 



2. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะมอบให้ส่วนราชการรับช าระภาษีแทนองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นก็ ได้โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท าความตกลงเป็นหนังสือกับส่วนราชการนั้น และให้
ส่วนราชการที่รับช าระภาษี แทน สามารถหักค่าใช้จ่ายในอัตราร้อยละ ๓ ชองภาษีท่ีรับช าระไว้แทนได้
โดยให้ถือว่าวันที่เจ้าหน้าที่ชองส่วนราชการ หรือหน่วยงานของรัฐซึ่งได้รับมอบหมายลงลายมือซื่อใน
ใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ช าระภาษี 

3.  ผู้เสียภาษีอาจช าระภาษีโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการช าระผ่าน
ธนาคาร หรือโดยวิธีการอื่นใด เซ่น ช าระภาษีผ่านจุดบริการ เป็นต้น  

- กรณีช าระภาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยส่งธนาณัติ ตั๋วแลกเงินไปรษณีย์  
เช็คธนาคาร หรือเช็คที่ธนาคารรับรองสั่งจ่ายให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ให้ถือว่าวันที่
หน่วยงาน ให้บริการไปรษณีย์ประทับตราลงทะเบียนเป็นวันที่ช าระภาษี 

- กรณีช าระโดยผ่านทางธนาคารหรือวิธีการอ่ืนใด ให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภาษี  
หรือวันที่มกีารช าระเงินค่าภาษีผ่านจัดบริการ เป็นวันที่ช าระภาษี 

 14. การผ่อนช าระภาษี 

  ผู้เสียภาษีจะขอผ่อนช าระภาษีก็ได้ โดยวงเงินที่จะขอผ่อนช าระจะต้องมืจ านวนตั้งแต่ 3,๐๐๐ 
บาท ขึ้นไป และต้องท าเป็นหนังสือยื่นต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายในเดือนเมษายน ซึ่งก าหนดเวลาใน
การผ่อน ช าระให้แบ่งได้ไม่เกิน 3 งวด ๆ ละ เท่า ๆ กัน ดังนี้ 

งวดที่ ๑ ช าระภายในเดือนเมษายน  
งวดที่ ๒ ช าระภายในเดือนพฤษภาคม 
งวดที่ ๓ ช าระภายในเดือนมิถุนายน 

 15. การเร่งรัดภาษีค้างช าระ 

  ล้าผู้เสียภาษีไม่ช าระภาษีภายในเดือนเมษายน หรือไม่ช าระภาษีภายในระยะเวลาที่ขอผ่อน
ช าระ หรือไม่ช าระภาษีภายใน ๓๐ วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมินเพ่ิมเติม ให้ถือเป็นภาษีด้างช าระ  
ที่จะต้อง ติดตามเร่งรัดภาษีด้างช าระ ดังกล่าว โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด าเนินการ ดังนี้  

1 . มีหนั งสือแจ้ งเตือนผู้ เสี ยภาษีที่ มี ภาษีด้ างช าระภายในเดือนพฤษภาคมของปี  
เพ่ือให้มาช าระภาษีค้างช าระ พร้อมเบี้ยปรับและเงินเพ่ิม  
2. ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาช าระภายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้องค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นแจ้งรายการภาษีค้างช าระให้ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขา ซึ่งที่ดิน 
หรือสิ่งปลูกสร้างอยู่ใน เขตท้องที่ของส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่สาขานั้นทราบ  



เพ่ือใช้เป็นข้อมูลในการจดทะเบียนสิทธิและ นิติกรรมโอนกรรมสิทธิหรือสิทธิครอบครองใน
ที่ดินและอลังหาริมทรัพย์ต่อไป 

๓. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิหรือสิทธิครอบครองในที่ดินหรือ  
สิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้จะท าไม่ได้ หากปรากฏหลักฐานจากองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นว่ามีภาษี ค้างช าระส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น ดังนั้น หากต่อมาผู้เสียภาษี 
ได้มาช าระภาษีค้างช าระพร้อมเบี้ยปรับ และเงินเพ่ิมแล้ว องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
จะต้องรีบด าเนินการแจ้งให้ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดิน สาขาทราบ เพ่ือถอน 
การอายัดดังกล่าวต่อไป 

 

16.การคิดเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 
  ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาช าระภาษีภายในระยะเวลาที่ก าหนด จะต้องเสียภาษีค้างช าระรวมทั้งเบี้ยปรับ 
และเงินเพ่ิม ดังนี้ 

1.  ถ้าผู้เสียภาษีมิได้มาช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด แต่ต่อมาได้มาช าระภาษีก่อนที่ 
จะได้รับ หนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ ๑๐ ของจ านวนภาษีค้างช าระ 

2. ถ้าผู้เสียภาษีมาช าระภาษีภายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับ        
ร้อยละ ๒๐ ของจ านวนภาษีค้างช าระ 

3. ถ้าผู้เสียภาษีมาช าระภาษีภายหลังจากท่ีก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ  
๔๐ ของจ านวนภาษีค้างช าระ 

4. ผู้เสียภาษีที่มิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพ่ิมอีกร้อยละ ๑ ต่อเดือน 
ของ จ านวนภาษีค้ างช าระ เศษของเดือนให้ นับ เป็ น  ๑ เดือน โดยให้ เริ่มนับ เมื่ อ 
พ้นก าหนดเวลาช าระภาษีจนถึงวันที่มี การช าระภาษี แต่ไม่ให้เกินกว่าจ านวนภาษีท่ีต้องช าระ 

5. กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นให้ขยายก าหนดเวลาช าระภาษี และได้มีการช าระภาษีภายใน  
ก าหนดเวลาที่ขยายให้นั้น ให้คิดเงินเพ่ิมลดลงเหลือร้อยละ ๐.๔ ต่อเดือนหรือเศษของเดือน 

6. เบี้ยปรับอาจงดได้ ในกรณีที่ดินและสิ่ งปลูกสร้างถูกยึดหรืออายัดตามกฎหมาย 
โดยผู้มีหน้าที่ เสียภาษีจะต้องยื่นด าร้องเป็นหนังสือต่อผู้บริหารท้องถิ่น เพ่ือของดเบี้ยปรับ
ของภาษีที่ค้างช าระ และให้ ผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจสั่งงดเบี้ยปรับนับแต่วันที่ศาลหรือ
เจ้าหน้าที่ผู้มีอ านาจตามกฎหมายมีด าสั่งให้ยึด อายัด ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างแล้วแต่กรณี 
 



 17. การขอรับเงินคืน 

  กรณีที่ผู้เสียภาษีเสียภาษีโดยไม่มีหน้าที่ต้องเสีย หรือเสียภาษีเกินกว่าจ านวนที่ต้องเสีย ไม่ว่า
โดยความผิดพลาดของตนเองหรือจากการประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ผู้นั้นมีสิทธิ ได้รับเงินคืน 
โดย ด าเนินการ ดังนี้ 

1. ผู้เสียภาษียื่นด าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน ๓ ปีนับแต่วันที่ช าระภาษี พร้อมทั้งส่ง
เอกสาร หลักฐาน หรือด าชี้แจงใด ๆ ประกอบด าร้องด้วย  

2. ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาให้แล้วเสร็จ และแจ้งผลการพิจารณาด าร้องให้ผู้ยื่นค าร้อง 
ทราบ ภายใน ๙๐ วัน นับแต่วันที่ไดร้ับค าร้อง   

3. ถ้าผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่าผู้ยื่นด าร้องมีสิทธิได้รับเงินคืน ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งคืนเงิน 
ให้แก่ผู้ยื่นค าร้องโดยแจ้งให้ผู้ยื่นค าร้องทราบภายใน ๑5 วันนับแต่วันที่ได้มีค าสั่ง 

4. กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่า องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประเมินภาษีผิดพลาด  
ให้ผู้บริหาร ท้องถิ่นสั่งให้ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รับคืนเงินในอัตราร้อยละ ๑ ต่อเดือน หรือเศษของเดือนของ
เงินที่ได้รับคืน โดยไม่คิดทบต้น นับแต่วันที่ยื่นค าร้องขอรับคืนเงินจนถึงวันที่คืนเงิน แต่ต้องไม่เกิน
จ านวนเงินที่ได้รับคืน 

5.ถ้าผู้ยื่นค าร้องไม่มารับเงินคืนภายใน ๑ ปี นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ให้เงินนั้นตกเป็นของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

 18. บทก าหนดโทษ 

  โทษทางอาญา 

๑. ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานส ารวจตามมาตรา ๒๘ หรือมาตรา ๒๙ หรือ
ของ ผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔)  
ต้องระวางโทษจ าคุก ไม่เกิน ๖ เดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท หรือทั้งจ าท้ังปรับ 

๒. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น ตามมาตรา ๒๙ หรือของพนักงาน
ประเมิน ตามมาตรา ๔๔ หรือหนังสือเรียกหรือค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหาร
ท้องถิ่นมอบหมาย ตามมาตรา ๖๓ (๑) หรือ (๒) ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน ๒,๐๐๐ บาท 

๓. ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามที่ก าหนดไว้ใน 
มาตรา ๓๓ ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ บาท 



๔. ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา ๖๒ หรือท าลาย  
ย้ายไปเสีย ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่บุคคลอ่ืนซึ่งทรัพย์สินที่ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่ งให้ยึด หรืออายัด 
ต้องระวางโทษจ าคุก ไม่เกิน๑ปี หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบาท หรือทั้งจ าท้ังปรับ 

5. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี 
ตาม มาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน ๒,๐๐๐ บาท 

๖. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือน าพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงการ
เสียภาษี ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน ๒ ปี หรือปรับไม่เกิน ๔๐,๐๐๐ บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

๗. ในกรณ์ที่ผู้กระท าความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระท าความผิดของนิติบุคคลนั้นเกิดจาก
การสั่งการ หรือการกระท าของกรรมการ หรือผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดขอบในการด าเนินงาน
ของนิติบุคคลนั้น หรือ ในกรณีท่ีบุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องสั่งการหรือกระท าการและละเว้นไม่สั่งการ
หรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุให้นิติ บุคคลนั้นกระท าความผิด ผู้นั้นต้องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว้ส าหรับ
ความผิดนั้น ๆ ด้วย 

ความผิดตามข้อ ๑, ๒, ๓ และ ๔ ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายมีอ านาจ 
เปรียบเทียบก าหนดค่าปรับได้ และเมื่อผู้กระท าความผิดช าระเงินค่าปรับตามจ านวนที่เปรียบเทียบภายใน ๓๐ 
จัน ให้ถือว่าคดีเลิกกัน ถ้าผู้กระท าผิดไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ช าระเงินค่าปรับ
ภายใน ระยะเวลาที่ก าหนด ให้ด าเนินคดีต่อไป 

เงินค่าปรับที่ได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
ใด ให้ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
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